
上課前注意事項：

• 請確保聲音、畫面沒問題

• 請找安靜無人打擾的地方觀看

• 請全程參與，不然會有些重點聽不到

• 有問題請先記錄，私訊官方LINE

結尾回覆



大數據開店選址2.0

開店開不停的秘技

20年連鎖加盟品牌顧問王明杰



輔導百家以上的連鎖品牌





營業額=來客數*客單價



開店成功原因

1. 選品 

2. 選址 

3. 選人

4. 留客 

5. 團隊共識 

6. 資金週轉 



開店就是要賺錢，賺錢的意思就是
營收-成本-支出 > 0

營收 ＝ 來客數 x 客單價（已知）
成本 ＝ 用毛利率（已知）
支出 = 店租＋人事成本(已知)

來客數 = 門前人流 x 進店率

只要能夠預估出：「門前人流、進
店率、店租」這三個

就能預估出該店能不能賺錢
    能不能做？

這就是選址在做的事！



門前人流怎麼預估？ 



開店選址

立地評估 大數據 

1. 人口統計

2. 周邊業態分佈

3. 周邊競爭態勢  

4. 周邊消費力 

5. 商圈型態 

預估客流量 / 預估進店量 /預估營業額



運用Google Map 簡單預估立地點 





『一張地圖』它告訴我們的大秘密



Google採用了新的色彩架構來顯示相關分類地點(下圖，來源：Google)，
例如用橘黃色來代表餐廳、商店等人造活動環境，用藍色來表達水文相關的自然景
觀地點，並用綠色來表達一般自然景點，而以紅色標示搜尋結果地點。



廢話不多說
實際來看



1、直覺式的熱點判讀



2、商圈範圍的界定



3、同業競爭的家數



可搜尋36類產業別



4、預估店舖的獲利能力



4、預估店舖的獲利能力

營收 ＝ 來客數 x 客單價（已
知）

來客數 = 門前人流 x 進店率





4、預估店舖的獲利能力 營收 ＝ 來客數 x 客單價（已知）
來客數 = 門前人流 x 進店率

1、超商數量預估法

預估人流＝超商數量 x （2000~2500人口）

預估來客數＝預估人流 x 進店率

進店率=預估同業每日來客數÷預估人流







4、預估店舖的獲利能力 營收 ＝ 來客數 x 客單價（已知）
來客數 = 門前人流 x 進店率

大數據分析法：

1、預估來客數＝（預估人口數x 餐飲比率）÷餐廳數量 
      預估來客數＝81,000x 26.8%）÷75＝289 人次 /家
2、預估最低來客數＝（預估人口數x 目標客群比率x餐飲比率）÷餐廳數量

預估來客數＝（81,000x 40% x26.8%）÷75＝115 人次 /家
3、預估最高來客數＝（預估人口數x 目標客群比率）÷餐廳數量

預估來客數＝（81,000x 40%）÷75＝432 人次 /家

超商數量大數據預估法：

4、預估來客數＝（超商數量x 2000~2500）÷餐廳數量
預估來客數＝（31x 2000 x 餐飲比率26.8%）÷75＝221人次 /家
預估來客數＝（31x 2000 x 目標客群比率40%）÷75＝330人次 /家



5、看透競爭對手的底牌



6、快速行銷策略因應



開店案例

業態：美髮店
客單價：$500~$1,000
半徑：500m

現況：

消費者輪廓：
超級商圈-商業、住宅、文教
人口統計：居住人口>工作人口將近2.47倍
消費力：平均客單781

難題：
提高客單價

顧問解析：



AI大數據提供3大類28項產業分析



AI大數據提供6種客單價、7種服務半徑分析



報表怎麼獲得？



ＱＡ常見問題

• 數據哪裡來？準嗎？

• 有這個報表工具，開店就會成功嗎？

• 這報表是要開店前？開店後可以用嗎？還是展店

可以用？

• 我要怎麼取的報表分析？

• 我只想要報表，不想要上課可以嗎？



數據哪裡來？

準嗎？

• 數據來自資料來源：

經濟部工業局台灣工業用地供給與服

務資訊網、經濟部統計處、經濟部商

工登記資料庫、內政部社會經濟資料

庫、交通部交通網路地理資訊倉儲系

統、台灣證券交易所公開資訊觀測站。

• 利用地理資訊GIS，建立業績預估模組、

了解客群特性及分佈位置，改善零售

分銷及行銷策略。
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